Dr. Gokhan Aykut

Istanbul Kiltiir Universitesi Hukuk Fakiiltesi
Medeni Usl ve Icra-Iflas Hukuku Anabilim Dali

IPOTEGIN PARAYA CEVRILMESI

onikilevha



ICINDEKILER

SUNUS ceooeeevvveaseenssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnes VII

TESEKKUR ..ccuovvvrerssvveeesessiaseessssssessssssssesssssssessssssssessssssssssssssssssssssssnssssssssnens IX

KISALTIMALAR ..o eeseeseseseesesssseseesseseasesssassaseassasssassassasenssens XXIII

KONUNUN TAKDIMI VE SINIRLANDIRILMASTI ....veveeereeeereeereeerennee 1
BIRINCIi BOLUM

TASINMAZ REHNININ BiR TURU
OLARAK IPOTEK ve IPOTEGIN PARAYA

CEVRILMESI HAKKINDA
GENEL BILGILER

§ 1. IPOTEK KAVRAMI ve IPOTEGIN HUKUKI NITELIGI................. 17
L IpOtek KaVIaml..cceeeeemsmnreeesessssssseeesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 17
IL Ipotegin Hukuki Nitelifi.......ccccrrrrmrrmeemmmmmmmcceeeerressssssssssmmmnnneceeeesssssseees 20
§2. IPOTEK TESISI, IPOTEGIN KAPSAMI ve TURLERI ...................... 28
L IPOtEK TESISI cvvverrureeeemssreeeessseeeesssssssesssssssesssssesesssssssesssssssessssssessssssnss 28
A, Genel Olarak.....c.ccceeeceeuneeneeeeirerneeieieessessessesseessessessesesseessens 28

B. Sézlesmelere Dair Gegerlilik Sartlarinin Ipotek Tesisine
EAKIST wvuveereeercreineierseieieiesseseseistiesesse s ssessessesssssssssessessessssssnns 33
C. Hak ve Fiil Ehliyetinin Ipotek Tesisine EtKisi........oooeeeeereerssnnnnce. 33
D. Tasarruf Yetkisinin Ipotek Tesisine BtKisi ........eereeeeeessmeeerrenes 34
L. Genel Olarak ......cocceeerenceneeeerereineieieseseeeeessessessesseessenne 34
2. Haczin Ipotek Tesisine BtKiSi.......mreeeeeesssmmrereesssssmneeeesssssnns 34
3. Iflas Kararmin Ipotek Tesisine BtKisi......ooeececeeerreevseeeessnnnnnee 35
4. Konkordato Miihletinin Ipotek Tesisine Etkisi...........ooe.. 37



XII

5. Sermaye Sirketleri veya Kooperatiflerin Uzlagma
Yoluyla Yeniden Yapilandirilmasinin Ipotek Tesisine
EAKIST covvunevenernenmnenmnensesensensessessenssessessessessesssssssessesssessssssesseses 43
6. Fevkalade Miihletin Ipotek Tesisine Etkisi .........eeereeernnnne 44
7. Esin Rizasinin Ipotek Tesisine BtKisi......oooeweeeeeessmmeecereeesnnnne 44
IL IpOtegin KaPSAml . cceeeeeesmmcereemssssmnceersssssmnnsssssssssssessssssssssmsessssssssnnns 46
A, Genel Olarak......ocvceeceeeneeneieiererneseieieeisessesesseessessessessesssessens 46
B. TASINMAZ et aseeesessesesesesseseaesessasesenenns 47
1. Genel Olarak .....c.oceeeeeeeeeeneeerereeeseeseesereesserssesssesesssenssesses 47
2. Ipotegin Tesisi Esnasinda Taginmazin Borgluya Ait
Olmasina Gerek Olmamasi.......ccceeureeeeereereesereensemneuseeseenennens 49
3. Ipotegin Tesisinden Sonra Taginmazin El Degistirmesi.....53
a. Tasinmazin Devri cc..ccccvcrercnecnererecererecereeeeeseneseenne 53
b. Tasginmazin Bir Kisminin Devri veya Boliinmesi........... 60
c. Taginmazlarin Birlegtirilmesi .......coovevevereeereererrereenrenns 69
4. Birden Cok Taginmaz Uzerinde Ipotek Tesis Edilmesi ......72
S. Bir Taginmazin Farkli Alacaklar1 Teminat Altina Almasi....77
A Genel Olarak ... 77
Sabit Derece SiStemi .......ccveueeeeerernerenmeimeeuerenscesnenenne 79
c. Sabit Derece Sistemi Bakimindan Gegerli Bir
Kural: Bogalan Dereceye Ilerleme Yasag1 ve Istisnalar188
aa. Bog Dereceye Ilerleme Hakki Taninmast ................ 89
bb. Ipotegin Paraya Cevrilmesi Durumunda Bos
Derecelerin Dikkate Alinmamasi..........cocveverereenen. 93
cC. Arazi Iyilegtirilmesi ..u..euueeeeeeemsneseeeesenseeseeessesssnene 94
6. Elbirligi ile veya Payl Miilkiyete Konu Bir Taginmaz
Uzerinde IPotek TeSiSi. .. uuuuummrereeemmmmeseersssmsmssssesessssssnesesseses 94
C. Kaim DeGer ...ttt snssaes 96
D. Biitiinleyici Parga ve EKIenti .........ccvvuevuevureeenieecrcrieeiaecnsenaennne 99
1. Genel Olarak ......ccceeeeneineecinereeneicieserseeeeeeseessesesseesenne 99
2. Bitiinleyici Para.......cconeieieneieiicieicinessnssnene. 101
3. BRIENti et ssessessessesssessessenenes 103



E. Kira Bedeli ..o sssssssesssssssenns

IT1. TPOLEFIN THILET.wuuuuueurreeressssneeresessmasersssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssnns
A. Genel Olarak........iiiicciccies s

B. Dogus Sebebi Bakimindan Ipotek Tirleri..........ecereeeeennnnce.

1. Genel Olarak.......cvininiriiiieicincisiessessssssanns

2. Kanundan Dogan Ipotek HakKi .......coosmeecceeeeereerreeenssmnnnee

a.

Tescile Tabi Olan Ipotek HakKi.......ooeveveeeemmmneeereeesnnnne
aa. Ust Hakk: Sahibinin veya Ust Hakki Uzerinde
Ipotek Hakkina Sahip Olan Kisinin Sona
Eren Ust Hakki Yerine Tescil Edebilecegi
[potek HakKI.....ocvuuummreereeeemmesseeesesssnssssenssnssssssssnees
bb. Malikin Ust Hakki Uzerindeki Ipotek Hakki.......
cc. Saticinin Ipotek HakKi.....vveeeeeummneeeeeeeensnneseeeesennns
dd. Birlikte Miras¢1 Olanlarin veya Diger Elbirligi
Ortaklarinin Ipotek HakKi.....ooeevveeeemmmeeereeeeennnnnnee
ee. Yap1 Alacaklisinin Ipotek HakKi........ocoummrreeeeeennnnne
ff. Bakim Alacaklisinin Ipotek HakKi......ooeeevveveennnnnee.
gg. Kat Maliklerinin Ipotek HakKt.......ooooecevvvrrrrrreeeennnne
Tescile Tabi Olmayan Ipotek Hakki...........ovsveeccrreeennns
aa. Malikin Kusuruyla Ipotekli Taginmazin
Degerinin Digmesi Durumunda.........ccoocvvuunece
bb. Malikin Kusuru Olmaksizin Ipotekli
Taginmazin Degerinin Dismesi Durumunda......

3. Sozlesmeden Dogan Ipotek HakKi .....ccccvuuummeccereeemmneccennns

a.

Genel Olarak c...ccveeeeeeeveeereeeerieeieieeeseetessesessesssesessesenes

b. Ipotekli Tasinmazin Degerinin Diigmesi

C.

Durtumunda.....ceeeceeeeeeieieenseseeeessesesenane

aa. Malikin Kusuru ile Ipotekli Taginmazin
Degerinin Diismesi Durumunda........ccoecvcunnee.

bb. Malikin Kusuru Olmaksizin Ipotekli
Tasinmazin Degerinin Diismesi Durumunda......

Arazi lyilestirilmesi Durumunda .........oececceeeeemeeeeeeeeens

C. Para Birimi Bakimindan ipotek TUrLeri oo

1. Tiirk Liras1 Uzerinden Ipotek Tesisi........ccccruuueummceereeessnnnee



XIV

2. Yabanci Para Ipotefi......eeerrummmuemmmscceceesesssssssssssnmnees 178
D. Taginmaz Adedi Bakimindan Ipotegin Tirleri..........cossmerreeens 188
1. Tek Bir Taginmaz Uzerinde Ipotek Tesisi........ooweeeerereernnnee 188
2. Birden Cok Taginmaz Uzerinde Ipotek Tesisi ......cereeeees 189
A Genel Olarak ... 189
Birlikte Ipotegin TUIleri ....cccvvvveeeeemmmmeeeceeeereeneeeesssnneneee 192
2. TOPIU IPOtEK covvrurrererereceeeiinsesseesissssessseessesssnnns 193
bb. Paylagimli IPOtek ......reeeeemmmereeeeerenmssseeeseessssnseee 195
c. Birlikte Ipotegin Tesisi UsliL....ccuuueeeemmmmmmccceeeererrreeeenns 198
E. Ipotegin Teminat Altina Aldig1 Alacak Bakimindan
IPOtEK THILET cooevevvvveessneereeesssnsersssssssessesssssssssssssssssssssssssssssnns 201
1. Genel OlaraK ... 201
2. ANAPAra IPOLEFi c.vvvveeemmmmeeesceerereesssissssssssssessessssssssssssssssnssses 202
3. Ust SINIE IPOLEFi..cvrrrrrrreeemmmmecceeeeeressssemmmsmmsssessesessssssssssssnnns 212
§3. IPOTEGIN PARAYA CEVRILMESI ve ASAMALARL................... 215
L. Ipotekli Tasinmazin Paraya Cevrilmesi Tirleri......occccuuemeecereeennns 215
II. Ipotegin Icra Takibi Cergevesinde Paraya Cevrilmesi .........cccce..... 221
A. Genel Olarak........iiiicicsic e 221
B. Once Rehne Bagvurt Zorunlulugu .....cccceeeeeeeeeeeeessssseccene 221
C. Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yolu ile TaKip.......ccccccrereveeeessmmmnnneee 222
1. Genel OlaraK.....iiiiiciicsnesssnesnesssssanes 222
2. Takibin A§amalart ......ccecveereeeereereeneereeeeseeseseieensessensenes 224
a. Takip Talebinin Sunulmasi........ccccninerncinerennrinns 224
b. Odeme veya icra Emrinin Tanzimi ve Génderilmesi226
c. Odeme veya Icra Emrine Kargt Koyulmast................. 228
d. Paraya Cevirme......ccveereeermeemersensereessenssessesserssessces 229
e. Paranin Odenmesi veya Paylagtirilmast ........ccc...cnneee. 233



IKINCi BOLUM
IPOTEGIN PARAYA CEVRILMESI TALEBI ve
PARAYA CEVIRMEYE HAZIRLIK ISLEMLERI

§1. PARAYA CEVIRME TALEBI......ooovvveeerereeersreenssveensevsesssesesssesesssees 235
L Genel Olarak......oceecereieeierieeeessissiesiesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 235

II. Paraya Cevirme Talebinin Ustli......c.coecunevveruveieneienciciiciecinnnn. 239

A. Talebin Yoneltilecegi Icra Dairesic . ... ceeeeeeemmceeeeeeessnnnccereenenns 239

B. Talebin SeKli.....cocoiurireunereeeieireieieiineineiseieieessessesensenssessessesaes 239

C. Talebin Yoneltilebilecegi STre ........coccvvueruneirciircircricireiannns 240

1. Genel Olarak......coeeereeeenieeieessesssssisssssssssssesssssssssssssens 240

2. Siirenin Ozellik Arz Ettigi HALEr .....oocoveummceeenreeernsseerennnns 242

a. ltiraz Uzerine Itirazin Iptali Davasi Agilmasi veya
[tirazin Kaldirilmasi Yoluna Bagvurulmasi Halinde .. 242

b. Talik HAllerinde.......coceueeueeeeerecerrresrrecresesienesienssssssenssens 243
c. Taksitle Odemede .........ooevveereeeeeerererenrerensreessessensrnnnn. 244
d. Konkordato Miihleti Verilmesinde........ccocoveerererrnnnes 245
e. Fevkilade Hallerde Miihlet ve Tatilde .........cocevurrnnnnes 247
. Artirma Siirecinin Bagariyla Sonuglanmamasi
DUurumunda ... ess s esessesenes 248
D. Talebi Yoneltebilecek Kigiler.......coovuruurrririneurerrereneeiseesensennnnne 249
E. Talebin Geri AlINMAST ...cvveeeereeereceereseeiesessesessesssssessssssssssssssnes 256
1. Talebin Geri Alinmasinda Uslll .........cccoeeerveerreerreerrenrennnnn. 257
A, Talebin SeKli....coorereureeeenriereireieieireiseireeeeseiseisesesaeeane 257
b. Talebin Yoneltilebilecegi Siire .........coccvvvuneruniirverunnn. 259
c. Talebi Yoneltebilecek Kigiler........cocoeriurrrerrenrrrrerrennnnne 261
2. Talebin Geri Alinmasinin Sonuglart.........ecceeeeeereeneenncn. 264

F. Siiresi Iginde Paraya Cevirmenin Talep Edilmemesinin
ve Birden Cok Defa Paraya Cevirme Talebinin Geri
AlINmasinin SONUGIATT.....cueuvereerereieireieireeeseeiciseiseiseeseseieanes 265

§2. PARAYA CEVIRME TALEBI UZERINE ICRA DAIRESINCE
YAPILMASI GEREKENLER........cviiiiiiiiniicieninisessssseninines 268



XVI

I.  Paraya Cevirme Talebinin Hukuka Uygun Olup Olmadigina
Karar VErilmesi «.....cuueueeeeureeeineinneiseiseissssesseisssssssssssesssssssssssssssssssssssans

II. Paraya Cevirme Giderlerinin Hesaplanarak Avans Olarak
Depo Edilmesinin IStenmesi...........oeeeeeueemmeseeessssmssseeessesssssseeens

II1. Paraya Cevirmenin Cebri A¢ik Artirma Yolu ile Yapilmasina
Karar Verilmesi .........occiiiiniiiciisnciescisessssssssssssssssenns

IV. Cebri Agik Artirmaya Hazirlik Islemleri ile Cebri Agik
Artirma Iglemlerinin Hangi Icra Dairesince Yapilacagina
Karar VErilmesi.......cocceeueurneemirenincenesncnesiesssssessessessssssssssesans

V. Paraya Cevirme Asamasinda Ipotekli Tasinmazin Idare
Edilmesi Ve I§letilmesi..........ooevvveeeerveeeerreesseseessssesessssesessssesesssssenssses

A, Genel Olarak ... eeiiereseiisreseesiesesssessssssssessssssssssessssoses

B. Taginmazin Idaresi ve Isletilmesi Kapsaminda

Alinabilecek Tedbirler......oueeereereeeeeeeeeeseeesiessseesssessssens
1. Olagan Tedbirler.........ccoviirieiiiicicicicieiecincinne.
2. Olaganiistii Tedbirler........oinieiiciciciciinnns

C. Taginmazin Idaresi ve Isletilmesi Kapsaminda Ozellik
Arz Eden Durtmlar ......c.cceeeevceceeeneneeicicseeseeeeecssessenenne

1. Eklentinin KOrunmasi........cceceeeereeerreerseersssssessssssssssesnnns
2. Dogal Mahsullerin Toplanmast .........ccceevuevuerivnciunnnenn.

3. Tasinmazda Kiraci Bulunmasi Durumunda Yapilmasi
Gerekenlerin Yapilmasi.........ccciiecinsiincinneiincinnciincinne.

§3. PARAYA CEVIRME TALEBI UZERINE CEBRI ACIK
ARTIRMAYA HAZIRLIK ISLEMLERININ YAPILMAGSL...............

I Genel OJarak ..ot esesessssssesessssssesessssssesessass

II. Tapu Dairesinden Kayit Orneklerinin ve Belediyeden Imar
Durumunun Getirtilmesi ...

III. Kiymet Takdiri Yapilmast ......ccccceceeererenermiiciesicseesssesssnssnne.
A. Genel Olarak.....iiericsicisis s ssssssssssens

B. Kiymet Takdirinin USOli....cocvueieciucinciicinciecinciiecincinnns

1. Kiymeti Takdir Edecek Kii.....cooosuirurermrermriuermrermrerererncanens

2. Kiymetin Takdir Edilme Zamani ........ccccovvuvvineiviirivnerunecs



XVII

3. Kiymetin Takdir Edilmesi Siirecinde Dikkate

Almacak HUSUSIAT......c.cuueeeeeeeeecreeeeecienreeeceeessesaseseeenees 336
A Genel Olarak ........occveeeeereemeeeeeneessenssensesseesensessees 336
b.  Mikellefiyetler........uinmnirrereeererreeererecerensennenenanes 338
c. Bitinleyici Parcalar ve Eklentiler........ocvvuriuecuennnce 344
4. Kiymet Takdiri Raporunun Tebligi ......cc.ccoocunvrurrirerunnunne. 34S
C. Kiymet Takdirine Karsi Koyulmast.......coccvecuvevnecrnerereruncnane. 347
IV. Artirmanin [14n Edimesi.........oorreeemrreeessmnreesssnnsssssssssssssssssssssssnns 358
A, Genel Olarak ... e ssessessessesssessessesenns 358
B. T1ANIN USAHL .vouurvveerrreeesiresessseesssisesssesessssssssssssssssssssssssssesssssssssses 360
1. 1lan1 Yapacak Icra Dairesi.......creeeeeemsmsseeeeessssssesessssssnnns 360
2. Tlanda Bulunmasi GereKenler .........oouweerreeesmmressessnnesees 360
3. T1AnIN Yap1lacagt Yer ...cooccceervemmeemmssecceesssssssesssssmnnees 369
4. T1anin Yapilma Zamani .........ceeeeereeessmessesssssmmsessessssssnnnns 373
Se T1ANIN TEDFT covvvvvvvrnrncrrrrrimmmecreressissessessssmssssesssssssssssnsssseees 375
C. [1ana Kargt KOYulmast c......ceeeeeemmmcceememsmsmmcserssssssmncesssssssnnenes 387
V. Mikellefiyetler Listesinin Hazirlanmast........ccooecuevereveneruncruecnnnces 388
A, Genel Olarak ......ccceeceeeuecneeneeereeiseeeesesenssesssesseesessesssesssenns 388
B. Listenin Hazirlanmasinda UsQl .......ccveueeeneeneerernecmreeseencrenenee 390
1. Listeyi Hazirlayacak Icra Dairesi ...oocceeeeereeeesnereeeessseseeeennne 390
2. Listede GOsterilmesi Gerekenler ..........cocceevceveereureuncuncnnee 391
A Genel Olarak ... 391
Icra ve Iflas Kanunu m.132/1 ve 3 Uyarinca
Yapilmasi Gereken Degerlendirmenin,
Listede Gosterilmesi Gereken Miikellefiyetler
Bakimindan Gésterdigi OzelliK......ooooecceeeeerevreeeeeennnee 405
3. Listenin Hazirlanmasi Igin Icra Dairesince Yapilmasi
GEIEKENIET ..oveereeecerceceeercee e sssesaessensses 426
4. Listenin Tebligi ... 43S
C. Listeye Baglanan Sonuglar...........inincinincieiannns 439

D. Listeye Karsi Koyulmasi.......ccccoveuveiucincinrincieiicisecincinnnns 444



XVIII

Lo SIRAYEL....ouiieiciiniciicriesi s ssssssss s sssesssesasssssses 444

2. THIAZ covvvevereeerieseseenessssseeseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 446

VI Artirma Sartnamesinin Hazirlanmast ........cceeveeveeeenenenncenecneeneenee 458
A. Genel Olarak ... 458

B. Sartnamenin Hazirlanmasinda Ustll.........ocvcevineineiniicinnennnes 464

1. Sartnameyi Hazirlayacak Icra Dairesi.........c.cceeueeeeeeeesnnnne 464

2. Sartnamede Bulunmasi Gerekenler.........ccoeveuuriureurirneunncen. 465

a. lIcrave Iflas Kanunu Uyarinca...ccereeesssseseeens 465

b. Icrave iflas Kanunu Uyarinca Elektronik

Ortamda Yapilacak Satiglarin Usulit Hakkinda

Yonetmelik Uyarinea .....cecenceeveenernecneesencneneeenns 473
Ornek Artirma Sartnamesi Uyarinea .......ooeeeeceeeeeenes 474
aa. Teminat Gosterilmesi Geregi........coocvvvururcrunncnn. 474
bb. Asgari Ihale Bedeli Tutarini Asan Bir Peyin
Ileri Siiriilmesi ile Thalenin Gergeklesecegi.......... 485
i Genel Olarak ... 485
ii. Alman Hukuku'nda Asgari [hale Bedeli =
En Duigtik TeKIif ....cvvveereeieireireirereeieieisenrenee 485
iii. Tiirk — Isvi¢re Hukuku Bakimindan
Asgari Thale Bedeli........ommceeeeereeveeemmnssrnee 495

cc. Bazi Durumlarda, Tkinci Artirma Siirecinin

Birinci Artirma Siirecinin Sartlar

Cergevesinde Yapilacagl.......ccccvcueruncunciuncincnunnes 526
dd. Thale Bedelinin Yatirilmamasinin Ardindan

Alinan Teminatin fade Edilmeyecegi ve

Teminatin Ne Sekilde Kullanilacagi ...................... 526
ee. Harg, Vergi ve Teslim Masraflar1 Hakkinda Bilgi 526
ff. Bagskaca Gerekli Agiklamalar........ccocovevieiverrerrenenne 527

C. Sartnameye Karsi Koyulmast.......ccooecuvvieerenciinciincincrinsineiannns 528



XIX

UCUNCUBOLUM
CEBRI ACIK ARTIRMA iSLEMLERI

§1. CEBRI ACIK ARTIRMA ISLEMLERI HAKKINDA GENEL

BILGILER .....ommrrvvesnnreeeeensessssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 529
I Cebri Agik Artirma Islemleri Kavrami....oooo.eereeeeessenreesessensseeennns 529
II. Cebri Agik Artirma Islemlerinin Yapilmayacagi Durumlar.......... S31
§2. CEBRI ACIK ARTIRMA SURECT ..o 539
I.  Artirma Siirecinin Gergeklestirilecegi Yer: Elektronik Ortam..... 539
II. Artirma Siirecinin Gergeklestirilecegi Zaman..........coccvvvuucrunnnne. 549
II1. Artirma Siirecinin Kesintisiz Sekilde Devam Etmesi..........ccuu..... 583
IV. Artirma Siirecine Katilim .......cc.oceeeuveeneeneiecneeneineieiseneiseneeseiseisennee 554
A, Genel Olarak......c.ccceereuneeneeeereireireieeeeiseisesessessessesseseessessessens 554
B. Temsilci Vasitasiyla Artirma Siirecine Katilim........ceceecunenee 554
C. Borglunun Artirma Siirecine Katilimi.......ccceuveeveureeeereneereunennenne 556
D. Icra Gorevlilerinin Artirma Siirecine Katilimi .........cco..oeereveen. 560

E. Artirma Sirecine Katilm Bakimindan Vatandag-Yabanci
AYIIMNI oottt s sss s s sessns 560
V. Artirma Siirecinde Pey Ileri Stirme Ustlil . .....evveeerreeeeesenreeeesnnnees 563
§3. CEBRI ACIK ARTIRMA SURECININ SONUCLANMASL........... 571
I. Artirma Siirecinin Ihale ile Sonuglanmast...........ccoovvverervvererrrreennnns 571
A. Taginmazin En Yiiksek Peyi Ileri Siirene Ihale Edilmesi ........ 571
B. Tasinmazin Muhafazasi ve Idare Edilmesi.......coowvvveermnreeeesmnnees 574

C. Kira Bedeli veya Kullanim Bedelinin Icra Dairesine

Yatirilmasinin Emredilmesi.......coceceeeeceneeneeneeneeneeneeneeecnsenneenns 578
D. Thale Bedelinin Odenmesi........o.....coourrveremmmresvemssessssnenssssssnennens 581
1. Genel Olarak ......coceeeeneenceeieererreieieieeeseseeeeseessesesseenne 581
2. Ihale Bedelinin Odenmesinde Ustl........ccco...courrvvemrrrrennnnns 582

3. Thale Bedelinin Odenmesi Durumunda icra
Dairesince Yapilmasi Gerekenler ...........cocvevuveimeiunciunnn. 610

A, GeNel OJarak c.ceee et eeeseereeesesesnenenns 610



b. Thalenin Iptalinin Talep Edilmemis Olmasi

Durtmunda.......ecieiieinssssesssessesssssenes 615
aa. Alacaklilara Odeme Yapilmast ...........creeeeeeennnnne 615
bb. Tapu Dairesine Yazi Yazilmasi.......c.coccvevuveruevnneces 640
cc. Malin Teslimi I¢in Gerekenlerin Yapilmast.......... 651

c. Ihalenin Iptalinin Talep Edilmis Olmast
DUurtmunda.......cceeeeeereeneeeiseneiseeeseesessessesesssessessesnes 663
aa. Alacaklilara Odeme Yapilmamasi, Tapu

Dairesine Yazi Yazilmamasi ve Malin Teslimi

I¢in Gerekenlerin Yapilmamast.......ooecccceeeeesmmeseeeens 663
bb. Thale Bedelinin Nemalandirilmast ............cmmrrveeens 666
E. Thaleye Konu Mala Iligkin Zapttan ve Ayiptan Dogan
SOrUMIUIUK oot ssessesenanes 685
1. Zapttan Dogan Sorumluluk ... 685
2. Ayiptan Dogan Sorumluluk ..., 686
II. Artirma Siirecinin Ihale ile Sonuglanmamasi............cccooovreerrvenens 688
II1. Tutanak TutulmasT ... ssssssessssssesasessssssenes 695

DORDUNCUBOLUM
BAZI OZEL DURUMLARIN iPOTEGIN
PARAYA CEVRILMESINE ETKiSI

§1. IPOTEKLI TASINMAZIN MULKIYETININ BIRDEN
FAZLA KISIYE AIT OLMASININ IPOTEGIN PARAYA

CEVRILMESINE ETKISI......cooovvvienerreenriisesesisessseeessseessssessssssasessseenns 699
I Elbirligi ile MUIKIyette........cvuuiveiicieciinienciiiincinesiscsiesassssessnnes 699
II. Paylit MUIKIYEtte ......oucrvevierieniriinciiciscis s sasssssssssssssssssssnss 699
§2. YABANCI PARA IPOTEGI TESIS EDiLMiS OLMASININ
IPOTEGIN PARAYA CEVRILMESINE ETKISL........ccoseeruvirrunirnnes 706
I. Teminath Alacagin Tutarinin Belirlenmesi Bakimindan............... 706

II. Kargilama Prensibi Bakimindan ..........ccceevevereeecinceneenenesescineenens 710



XXI

I11. Yabanci Para Ipoteginin Artirma Suretiyle Paraya Cevrilmesi
Durumunda Uygulama Alam Bulacak Alman Hukuku'ndaki
Ozel Diizenleme: ZVG M. 1450 e weeeeeeeeeeeeeeeeseeseesessessesseesesssssssens 713

§3. BIRDEN COK TASINMAZ UZERINDE AYNI ALACAK
ICIN IPOTEK TESIS EDILMIS OLMASININ iPOTEGIN

PARAYA CEVRILMESINE ETKISI......coovvvemrrrirenererenesisessseseeseseennens 714
I Paraya Cevirme Talebinin Tiim Taginmazlar Igin

Yoneltilmesi Zorunlulugu ..., 714
II. Sadece Toplu Ipotek Bakimindan Gegerli Bir Kural:

Gerektigi Kadar Taginmazin Artirmaya Cikarilmast.........cceeuee.. 725

II1. Bitiin Taginmazlarin Cebri Agik Artirmaya Cikarilmas:
Durumunda Cebri Agik Artirmanin Ustli.......ccveeveereereerneesenrennenne 738

IV. Birden Cok Taginmazin Paraya Cevrilmesinin Talep Edilmesi
Durumunda Paraya Cevirme Islemlerinin Ustli ......ooovceeeeeessennneee. 744

V. Sadece Toplu Ipotek Bakimindan Gegerli Bir Durum: Toplu
Ipotege Konu Birden Cok Taginmazin Paraya Cevrildigi

Durumda Thale Bedelinin Taginmazlara Dagitimi........cooeeeeeeceeeeeee 756
§4. IFLAS KARARININ iIPOTEGIN PARAYA CEVRILMESINE

ETKIST oottt sasts e sasesssessasassas st sassassssenssaen 774
I. Thaleden Once Iflas Karari Verilmesi .......co......cooemrrrvesemrrsressensrssennnns 774

II. Ihaleden Once iflas Karar1 Verilmesinin Ipotegin Paraya
Cevrilmesi Yolu ile Takiplere EtKisi......ccc.coueuuverurneiuerinneincrincieeiannns 777

A. Borglunun Taginmazi Uzerinde Ipotek Tesis Edilmis
OlMAST cerverecierirerciciaerrersesseisetatssesesesssessessessessessssssssssesessessesas 777
1. Iflas Kararinin Derdest Takibe EtKisi ..........ccoovvveerrrvenerenne 779
2. Iflas Kararinin Yeni Takibe BtKisi......coooc.oreervemmrrvennserenennens 787

B. Ugiincii Kisinin Taginmazi Uzerinde Ipotek Tesis Edilmis

OlMAST cerverereireieeeiaeeisetseeetetaessese s essesse s s sasessessessssssessessessesas 788
1. Borglu Hakkinda Iflas Karari Verilmesi .............cousvvveerrrenne 788
a. Iflas Kararinin Derdest Takibe BtKisi ......oovvvveeserereennes 788
b. Iflas Kararinin Yeni Takibe EtKisi........ccooovuerrrrrvrmrrrennee. 789
2. Ugiincii Kisi Hakkinda Iflas Karari Verilmesi.........cooo....... 789

a. Iflas Kararmin Derdest Takibe EtKisi ....oooveveereereeenne 789



XXII

b. 1flas Kararinin Yeni Takibe EtKisi......cooeeeeeeeeereereereesennnes
I11. Thaleden Sonra flas Karart Verilmesi......cooeeeeeeeeeeseeseeeseeseseeseeesenne

§5. KONKORDATO MUHLETININ IPOTEGIN PARAYA
CEVRILMESINE ETKISI.......coosivvinrrirrnnseisesssiesssesesssesessssssssssssessssanns

I. Thaleden Once Mihlet VErilmesi . . oo eeeeeeeeeseeeseeseesssseeseesessssenns
A. Adi KonKkordatoda ....ceeeeeeeeeieiieeieeieeeseeseseeseesessesssesessssons

1. Kendisine Miihlet Verilen Bor¢lunun Taginmazi
Uzerinde Ipotek Tesis Edilmis Olmast.........oeeeeeeeeeessne.
2. Kendisine Miihlet Verilen Borglunun Borcu Igin
Ugiincii Kisinin Taginmazi Uzerinde Ipotek Tesis
Edilmis Olmast .....ccevueemeeereereineieieeiseiseisessssssessessesesssesssssesnes
3. Kendisine Miihlet Verilen Ugiincii Kisinin Bir
Baskasinin Borcu I¢in Kendi Tasinmazi Uzerinde
[potek Tesis BHMESI ..uuuuurveeeesmmceerreessmmsssessssssssessssssssssnsseen
B. Iflastan Sonraki Konkordatoda.........coeerueeerreemrreesnsssesesesesnnneees
C. Malvarliginin Terki Suretiyle Konkordatoda........cceccvuvuuuunecs
II. Thaleden Sonra Miihlet Verilmesi ............ccommrreressmmmrrssesmensesssssnssssesnns

§6. SERMAYE SIRKETLERI ve KOOPERATIFLERIN
UZLASMA SURETIYLE YENIDEN
YAPILANDIRILMASININ IPOTEGIN PARAYA
CEVRILMESINE ETKISI.......coovvvvierievsenriisenesisessseeessseessssssessssesessssanns

§7. FEVKALADE HALLERDE MUHLET ve TATILIN
IPOTEGIN PARAYA CEVRILMESINE ETKISI........ccooovvvvvererrrrrennn.

1. Fevkalade MURIEtEe ...o.coveeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt seseeeeeeseseans
II. Fevkaldde Hallerde Tatilde......ocoevveeeerererineeeireieeeeeeeeeseeseeeseesesens



